UCHWALA NR X/82/2025
RADY MIEJSKIEJ W ILZY

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Iiza dla wybranych
terenéw polozonych w rejonie ul. Wojtowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r,
poz. 1465, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U. z2024r. poz. 1130, ze  zmianami), w zwiazku
zart. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwala Nr LXXII1/506/2023
Rady Miejskiej w tzy z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Itza dla wybranych terenéw pofozonych w rejonie ul. Wojtowskiej,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Rada Miejska wltzy stwierdza, Ze plan nie narusza studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy ltza, przyjetego Uchwalg Nr VII/60/2000 Rady Gminy i Miasta [lza
z dnia 6 grudnia 2000 r., zmienionego Uchwatg Nr XI11/46/07 Rady Miejskiej w Itzy z dnia 7 listopada 2007 r.,
Uchwalg Nr XXXVI/187/13 Rady Miejskiej w Itzy z dnia 21 marca 2013 r. oraz Uchwalg Nr XXIX/195/2020
Rady Miejskiej w Itzy z dnia 7 pazdziernika 2020 .

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego miasta Itza dla wybranych terenéw
potozonych w rejonie ul. Wéjtowskiej, zwany dalej ,.planem”, ktérego granice okreslono na rysunku planu
stanowigcym zalaeznik nr 1do uchwaly wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu w ukladzie wspotrzednych
plaskich prostokatnych PL-2000 pas 7.

§ 3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.,

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg facznie, w zakresie okreslonym
uchwalg.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidacji;
6) symbole cyfrowe i literowe okre$lajace przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi:

7) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: strefa ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych;

8) obszary wymagajace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw:

1d: B6301227-6894-4973-933B-7CB45B4347F0. Podpisany Strona |



a) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,
b) strefa ograniczen sytuowania budynkéw od granicy lasu.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, Ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegolnosci dotyczy
to:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych — w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy I[1za;

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej, ze wzgledu na brak w granicach planu obiektéw podlegajacych
ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w liza;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu ograniczonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym okreslajagcym jego przeznaczenie;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone, jako jedyne lub
przewazajace na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub dopuszezony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalnosci nie bedacej produkcjg débr materialnych metodami przemysfowymi, obejmujgca formy
dzialalnosci zakwalifikowanej na podstawie przepiséw odrgbnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrgbnionych w planie terendw;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajagce dopuszczalne zblizenie budynkdéw do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigeia
przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow: okapéw, gzymsow,
schodéw, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankéw, przedsionkéw balkondw, wykuszy,
taraséw oraz architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy, przy czym elementy te
nie moga by¢ wysuniete poza obrys budynku o wigcej niz 1,5 metra.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow w planie

§ 6. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej lub ustug;
2) U —teren uslug;
3) U-PP-PS — tereny ustug lub produkeji przemystowej lub sktadow i magazynow;
4) KD — teren komunikacji drogowej publicznej;
5) KDG — teren drogi gtdwnej;
6) KDZ - tereny drog zbiorczych;
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7) KDL — tereny drog lokalnych;

8) KDD — tereny drog dojazdowych;

9) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

10) WS —tereny wdd powierzchniowych srodladowych;
11) L —tereny lasdw;

12) ZN —tereny zieleni naturalnej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala sig, oznaczone izwymiarowane na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla
nowych budynkéw realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust. I nie dotyczg liniowych urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektéw z nimi zwigzanych, parkingdéw, miejsc do parkowania, dojazdéw do obiektéw budowlanych, w tym
dojazdow niewydzielonych, o ile nie stanowig inaczej pozostale ustalenia planu.

§ 8. Na catym obszarze planu ustala sie:

[) w zakresie kolorystyki zabudowy obowiazuje zakaz stosowania pokryé dachowych i elewacji budynkéw
oraz detalu architektonicznego w kolorach intensywnie jaskrawych;

2) za wyjatkiem terendw L, ZN i WS dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingow, ciggow
pieszych, dojazdéw, wtym dojazdow niewydzielonych, placéw manewrowych, $ciezek rowerowych,
zbiornikéw retencyjnych wod opadowych lub roztopowych, urzadzeri i obiektéw infrastruktury technicznej
oraz zieleni urzadzonej, o ile zostanie zachowana zgodno$¢ z innymi ustaleniami planu i obowiazujacymi
przepisami odrebnymi;

3) dopuszezenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw
i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendws;

4) nakaz zapewnienia dostgpnosci drég publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

5) nakaz realizacji budynkéw, w szczegélnosci budynkéw uzytecznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi zzakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, wtym zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu dostepnosci architektoniczne;;

6) zakaz wykonywania podziatéw geodezyjnych dzialek potozonych wzdtuz drogi krajowej nr 747 oznaczonej
symbolem 1KDG powodujacych koniecznosé realizacji zjazdéw z jej jezdni gtéwnej do bezposrednie]
obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dzialek budowlanych z tych drég.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) ochrong zabytkéw archeologicznych [stanowiska archeologiczne nr ewid. AZP 79-68/13a i AZP 79-68/13b
(slad osadnictwa — epoka kamienia), AZP 79-68/14a i AZP 79-68/14b ($lad osadnictwa — epoka pucharéw
lejkowatych — neolit), AZP 79-68/15 (slad osadnictwa — neolit), AZP 79-68/109 ($lad osadnictwa — epoka
kamienia, osada — p6Zne sredniowiecze, osada — okres nowozytny), AZP 79-68/117 (slad osadnictwa —
epoka kamienia), AZP 79-68/119 (slad osadnictwa - pézne sredniowiecze, osada — okres nowozytny)],
w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje postgpowanie zgodne z przepisami odrebnymi,
dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, atakze dotyczacymi postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym oraz zgodnie zustaleniami planu okre$lonymi dla wyodrebnionych w nim
terenow.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zZrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz prowadzonej dziatalnosci rolniczej i gospodarczej,
urzadzen, rozwiazan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) zakaz lokalizowania zakladdw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, jedynie jezeli
dotycza one drég i infrastruktury technicznej oraz inwestycji realizowanych na terenach U-PP-PS i U;

4) kwalifikacj¢ terendw oznaczonych symbolami MW-U, w zakresie dopuszczalnych poziomdéw halasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terendw faktycznie zagospodarowanych: jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposob6w zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych

§ 11. 1. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP Nr 420 Wierzbica-Ostrowiec, wyznaczonego na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Dla obszaréow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrgbnych odnoszacych sig do jakosci wad podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12, W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) U —600 m2,

b) MW-U — 800 m?,

¢) U-PP-PS — 2000 m?;
2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

a) MW-U, U— 18 m,

b) U-PP-PS—25m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do jednej z drég, do ktorej przylega dziatka powinien zawieraé sie
w przedziale od 70° do 110°,

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢, oznaczona na rysunku planu, strefg technologiczna od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujaca pas terenu o szerokosei 15 m, tj. po 7,5 m od osi linii.

2. W strefie, oktérej mowa w ust. | obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materialéw niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
i nasypow, realizacji instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajgcej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa wyeinki
podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustalenia okreslone w ust. 2 przestajg obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV.

4. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednié, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen
sytuowania budynkéw od granicy lasu.

5. W zasiggu strefy, o ktérej mowa w ust. 4, obowigzujg zasady lokalizacji budynkéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) ustalony w planie uklad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenéw objetych jego granicami
oraz zapewnia polgczenia z ukladem komunikacyjnym miasta i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD i KD stanowia publiczny uktad komunikacyjny;

3) obstuga komunikacyjna terendéw objetych planem odbywacé si¢ bedzie poprzez drogi publiczne oznaczone
w planie symbolami KDZ, KDL i KDD, tereny komunikacji drogowej publicznej i wewnetrznej oznaczone
symbolem KD i KR, z uwzglednieniem ograniczen okreslonych w pkt. 4;

4) obowigzuje zakaz realizacji bezposrednich wjazdéw na dziatki budowlane z drogi wojewddzkiej nr 747,
oznaczonej symbolem 1KDG, z dopuszczeniem wjazdow na jej jezdnie serwisowe, o ile bedzie to zgodne
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

5) dopuszezenie realizacji dojazdéw niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastgpujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow niewyznaczonych winna by¢ nie mniejsza niz 6 m,

b) dla dojazdéw niewyznaczonych bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, o wymiarach zgodnych zobowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi;

6) zasady obshlugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych zprojektowana zabudowa
w granicach dziatki budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug i handlu oraz obiektéw administracji i biur - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéw produkcyjnych oraz skaldow imagazynow - | miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 10 0sob zatrudnionych,

¢) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
- dla ustug i handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej oraz urzgdzen iobiektow zbudowe nowych,
atakze utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych,
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zmozliwoscia ich rozbudowy iprzebudowy wsposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu
i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi
zwiazanych przeznacza sie tereny oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KD, KR;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terendw poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi pod warunkiem, ze beda one realizowane w pasie
terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od niej lub
w dojazdach niewydzielonych oraz pod warunkiem, Ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu
i przepisami odrgbnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem przepiséw odrgbnych obowigzujacych dla drogi
oznaczonej symbolem 1KDG. Ustalenie nie dotyczy przytaczy do obiektéw budowlanych, ktére
dopuszczone sa do realizacji na calym obszarze planu, wedlug istniejacego zapotrzebowania;

4) dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie obszaru planu w wodg ze zbiorczej sieci wodociagowe]j istniejacej i projektowanej,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowe] dopuszezenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

c) dopuszczenie przebudowy i remontu istniejacych sieci,
d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celéw przeciwpozarowych,

e) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw stref technicznych dla urzadzen wodociggowych
okreslonych w przepisach odr¢bnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm, za wyjatkiem przytgczy wodociggowych;
5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod.:

a) odprowadzenie sciekow do systemu zbiorczego kanalizacji gminnej,

b) budowe nowych sieci oraz rozbudowa, przebudowa i remont istniejgcych sieci,

¢) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikdw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrebnych,

d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikdéw retencyjnych, studni chtonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszezalnych drog do urzadzen stuzacych zwiekszeniu retencji,
w szczegblnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chionnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia
terendéw zieleni wstosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsgczajgcych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych urzadzen
dopuszczonych przepisami prawa,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw tlocznych kanalizacji sanitarnej - 63 mm,

f) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych kanalizacji sanitarnej - 90 mm, za
wyjatkiem przylgczy kanalizacyjnych,

g) minimalna srednica nowobudowanych przewoddw kanalizacji deszczowej - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu  wenergie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgce]  sieci
elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrgbnych,
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b) dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV
oraz linii niskiego napigcia na sieci kablowe lub ich likwidacje, o ile zostana uwzglednione obowiazujace
wtym zakresie przepisy odrgbne oraz zostanie zachowana cigglosci sieci elektroenergetycznej,
z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

¢) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych sredniego lub niskiego napiecia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych istupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii (OZE),
z wylaczeniem instalacji:

- wykorzystujgcych site wiatru lub biomase,
- 0 mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojace;j;
7) dla systemu gazowego:
a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewezych poprzez rozbudowe
istniejacej sieci,
b) przy ustalaniu lokalizacji obiektéw budowlanych i drég nakaz zachowania odlegtosci podstawowych dla
istniejacych gazociggdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
c)dla projektowanych gazociggéow obowigzuje nakaz ustalenia stref kontrolowanych, zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,
d) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujgcych warunkéw technicznych

okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie odlegtosci obiektéw budowlanych;

8)dla systemu cieplowniczego: zaopatrzenie wcieplo woparciu o indywidualne Zrédla  ciepla,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i pomieszezen z sieci gazowej, zbiornikéw na gaz oraz urzadzen
okreslonych w pkt. 6 lit. d;

9)dla systemu usuwania iunieszkodliwiania odpadéw: nakaz uwzglednienia obowigzujacych zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw, ustala sie;
Y €

1) do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich uzytkowanie w sposéb
dotychczasowy oraz w formie terenow zieleni;

2)na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych zwiazanych zrealizacja
inwestycji docelowych na czas trwania rob6t budowlanych.

Rozdzial 12.
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym

§ 17. 1. Wyznacza sig tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD i KD jako
tereny do realizacji celéw publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi
rowerowe, budowa, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu  publicznego, atakze facznosci publicznej isygnalizacji oraz zbudowa i utrzymywaniem
publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania Sciekow.

2. Dopuszcza sig realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 13.
Ustalenia szczegdélowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U, 2MW-U, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkdéw ustugowych w potaczeniu z budynkami mieszkalnych na jednej
dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele bez
koniecznosci realizacji na dzialce budowlanej budynkow mieszkalnych,

b) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej bez zabudowy ustugowe;j,
¢) dopuszezenie realizacji lokali ustugowych w 1 kondygnacji budynkéw mieszkalnych,
d) dopuszczenie realizacji budynkdw gospodarczych i garazy,

e) obowigzuje zakaz realizacji ushug zwigzanych z logistyka, wtym bazami transportowymi, ustug
zwiazanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow oraz stacji dystrybucji paliw;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 12 m,
- budynkdéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gltéwnych potaci 25°- 45¢,
w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy poétplaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych potaci od 8°
do 169

c¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 250 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu ped drogi oznaczone na rysunku

planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig;
1) przeznaczenie: teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszezenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
b) obowigzuje zakaz realizacji ustug zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow,

c) dopuszezenie zachowania funkcji istniejacych na terenie obiektéw produkeyjnych, pod warunkiem
zachowania zgodnoéci z wskaznikami urbanistycznymi okreslonymi w pkt. 4;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdéw ustugowych — 12 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 12 m,

b) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych polaci 25°- 45¢,
w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy poétplaskie i ptaskie o nachyleniu gléwnych polaci od 8°
do 16°,

¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dzialki budowlanej,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 400 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podzialow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow do dziatek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-PP-PS, 2U-PP-PS, 3U-PP-PS, 4U-PP-
PS, 5U-PP-PS, 6U-PP-PS ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny ustug lub produkeji przemystowej lub sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie wykluczone: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, tereny ustug nauki, tereny ustug
edukacji, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ustug kultury i rozrywki, tereny ustug kultu religijnego;

3) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji na dziatce budowlanej:
- wylacznie zabudowy uslugowej, produkcyjnej lub magazynowo — sktadowej,

- zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowo - skiadowej polgczonej w zespoly uslugowo —
produkcyjne, produkcyjno — magazynowe lub produkcyjno — ustugowo — magazynowe,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw podziemnych oraz garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw
technicznych i urzadzen technologicznych;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow ustugowych, obiektéw produkcyjnych i magazynow, budynkow administracyjnych
i biurowych, budynkéw technicznych i garazy — 20 m,

- budynkdw gospodarczych - 5 m,
- pozostalych obiektow budowlanych — 20 m,

b) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych potaci 25° - 45¢,
w stosunku do plaszczyzny poziomej oraz dachy potptaskie i plaskie o nachyleniu gléwnych polaci do
169,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,
d) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej,
g Y p
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g) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych - do 2000 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej - 1500 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej wskazana w lit. h nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw do dzialek budowlanych oraz w przypadku gdy
dziatka budowlana zostala pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku
planu.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej publiczne;j;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji ciggéw komunikacji drogowej ipieszo — rowerowej, bez koniecznosci
wydzielania w pasie drogowym chodnikow,

b) dopuszczenie realizacji obiektéw okreslonych w § 8 pkt. 2, pod warunkiem zachowania obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych,

c) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 5 m, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
§ 22. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi gtownej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakéw
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektéw okreslonych w § 8pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowiazujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 15m do 97 m, zgodnie z wymiarami
podanymi na rysunku planu.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drég zbiorczych;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, w tym znakdow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektdw okreslonych w § 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ droég w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- IKDZ — nieregularna od 12 m do 15 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
-2KDZ - 15,5 m.
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny drdg lokalnych;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakdw
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektéw okreslonych w§ 8 pkt. 2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepisdéw odrebnych,

b) szerokosé¢ drog w liniach rozgraniczajgcych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowari:
- IKDL — nieregularna od 15 m do 21 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 2ZKDL — nieregularna od 15 m do 24 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 3KDL — nieregularna od 13,5 m do 24 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, ustala si¢:
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1) przeznaczenie: tereny drdg dojazdowych;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakdow
drogowych, oswietlenia, chodnikow oraz obiektow okreslonych w § 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1IKDD - 12 m,
- 2KDD — nieregularna od 10 m do 21,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu,
- 3KDD — nieregularna od 10 m do 19,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.
§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, zlokalnymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw
drogowych, oswietlenia, chodnikéw oraz obiektow okreslonych w § 8 pkt.2, pod warunkiem
zachowania obowigzujgcych w tym zakresie przepisow odrebnych,

b) szerokos¢ terenéw w liniach rozgraniczajacych, z lokalnymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan:
- 1KR — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m,
- 2KR — 10 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach 20x20 m,
- 3KR —nieregularna od 16 m do 33,5 m, zgodnie z wymiarami podanymi na rysunku planu.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, ustala sic
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych sradlgdowych.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 2L, 3L, 4L, ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,
b) dopuszczenie rolniczego wykorzystania gruntow.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomodci w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terendw:

1) MW-U, U, U-PP-PS - 30%;
2) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi ltzy.
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§ 32. W granicach planu traci moc miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta llza dla
wybranych terendw, przyjety Uchwala Nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w Ilzy z dnia 10 maja 2019 r. (Dz. U.
Woj. Mazowieckiego z 2019 1. poz. 6509).

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewpdnjczaca Rady

Agnieszka’Okruta
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr X/82/2025

Rady Miejskiej w ltzy

z dnia 30 stycznia 2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, ze zmianami), Rada
Miejska w [1zy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Ilza dla wybranych terendw polozonych w rejonie ul. Wajtowskiej, w trakcie konsultacji spofecznych wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

Hﬁ. Data Imi¢ i nazwisko, Oznaczenie Rozstrzygnigcie Burmistrza llzy w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w llzy w Uzasadnienie
: : . sprawie rozpatrzenia uwa sprawie rozpatrzenia uwa
wplywu | nazwa jednostki | obszaru, ktérego ¥ £ s ? ! =
uwagi organizacyjnej dotyczy uwaga

Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nicuwzgledniona

1. 2 3 4. 5. 0. 7. 8 9.

1 19.11.24 WodaDlaFirmy Pl Uwaga dotyczy zmiany

Sp z 0.0. — Karol
Goralski

Teren oznaczony

symbolem 1U, dz.

ewid. 2726/4,
2726/2, 2725,
2724,2723/3

przeznaczenia dziatek objetych
uwaga na cele zabudowy
produkcyjno — uslugowej. wnoszona
zmiana jest zwiazana z zachowaniem
funkcjonalnosci istniejacych
obiektow produkeyjnych oraz ich
dalsza rozbudowa .

Wnoszona w uwadze zmiana jest
niezgodna z kierunkami polityki
przestrzennej gminy okreslonymi w
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Ifza. Dzialki objete uwaga

I1d: B6301227-6894-4973-933B-7CB45B4347F0. Podpisany
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaly Nr X/82/2025
Rady Miejskiej w Itzy
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie  zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska w Itzy postanawia, co nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Ilza dla
wybranych terenéw polozonych w rejonie ul. Waéjtowskiej, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDL, KDD, KD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujgcej sig
w terenach oznaczonych symbolami KDL, KDD, KD;

2) nie okresla sig harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. | beda finansowane zbudzetu Gminy Itza, atakze ze srodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Id: B6301227-6894-4973-933B-7CB45B4347F0. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr X/82/2025
Rady Miejskiej w Itzy

z dnia 30 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6in. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone

Id: B6301227-6894-4973-933B-7CB45B4347F0. Podpisany Strona 1






UZASADNIENIE

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta lza dla wybranych
terenow potozonych w rejonie ul. Wéjtowskiej.

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza sie na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art.
67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz Uchwatg Nr
LXXI11/506/2023 Rady Miejskiej w ltzy z dnia 14 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta liza dla
wybranych terenéw potozonych w rejonie ul. Wojtowskiej.

2. Potozenie obszaru objetego granicami planu.

Prowadzona procedura planistyczna obejmuje tereny rozlokowane sg po zachodniej
stronie ulic Wojtowskiej i Przy Malenie, przy potnocnej granicy miasta. Obszar ten
stanowi czes¢ dzielnicy przemystowej miasta, ktérej funkcja zostata usankcjonowana w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego. Ogodlna powierzchnia obszaru
opracowania wynosi 83,3 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.

Prowadzona procedura planistyczna  stanowi zmiang  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta liza dla wybranych terendw, przyjety Uchwatg
Nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w ltzy z dnia 10 maja 2019 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z
2019 r. poz. 6509). Celem tej zmiany jest dostosowanie wyznaczonego w planie
obowigzujacym uktadu komunikacyjnego do zmienionej struktury wtasnosci gruntow.
CzesC drég publicznych (gminnych) i wewnetrznych wyznaczonych w tym planie
wykracza poza granice dziatek wyodrebnionych na cele drogowe lub przecina dziatki,
ktore obecnie stanowig jednorodng wiasno$é jednego podmiotu. Ukfad drogowy
wyznaczony w ten sposob powoduje duzg nieracjonalno$é strukturalng i funkcjonalna.
Realizacja  zagospodarowania w ten sposob powodowataby  konieczno$é
przeprowadzenia ponownych podziatéw dziatek, z ktérych wydzielono juz rezerwy na
cele drogowe lub nadmierng obstuge komunikacyjng gruntow stanowigcych wiasnosé
jednego podmiotu. Takie dziatania powodowatyby zwigkszone koszty realizacji planu
przez gming i jednoczeénie znaczaco utrudnitoby realizacje zamierzonych inwestycji
przez zainteresowane podmioty gospodarcze. W prowadzonej procedurze planistycznej
zmianom nie podlega przyjete w planie obowigzujgcym przeznaczenie terenéw oraz
podstawowe wskazniki urbanistyczne okreslajace zasady ich zagospodarowania. Zmian
nie wprowadza sie réwniez w zakresie rezerwy terenowej na rzecz realizacji drogi
wojewddzkiej nr 747 oraz terendéw stanowigcych system przyrodniczy gminy, tj. nie
zZmniejsza sie powierzchni terendw przeznaczonych na cele zieleni ekologicznej,
nieurzadzonej i terendw pozostawionych w uzytkowaniu lesnym. Korekta ustalen
zmienianego planu zostaje dostosowana do obecnie obowigzujacych przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z jej aktami wykonawczymi.
Zgodnie z projektem uchwaty wskazuje sie podstawowe przeznaczenie terendw:

1) MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej lub ustug;

2) U —tereny ustug;

3) U-PP-PS - tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;

4) KD - teren komunikacji drogowej publiczne;j;

5) KDG - teren drogi gtéwnej;



6) KDZ — tereny drog zbiorczych;

7) KDL — tereny drog lokalnych;

8) KDD - tereny drég dojazdowych;

9) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
10) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
11)L — tereny lasow;

1) ZN —tereny zieleni naturalnej.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Miasta ltza dla wybranych terendw, przyjety Uchwatg Nr VIII/67/19 Rady Miejskiej w ltzy z

dnia 10 maja 2019 r. (Dz. U. Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz. 6509)

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terendw.

Docelowe funkcje przewidziane w planie rozwinely sig dotychczas jedynie w pierzei ulic
wymienionych powyzej. Znajdujg sie tu zardbwno obiekty produkcyjne, jak i ustugowe.
Tereny mieszkaniowe ograniczajg sie do dwoch dziatek, na ktérych posadowione
posadowione sg trzy budynki wielorodzinne. Pozostate tereny w obszarze opracowania
stanowig rozlegte tereny rolne, ktére na przewazajacej czesci opracowania wysterujg w
formie nieuzytkéw rolniczych, na ktérych zabiegi agrotechniczne zostaty przerwane w
dtuzszych okresach czasu. Swiadczy o tym nalot gatunkow roslin spontanicznych i
ruderalnych. Grunty rolne, ktére obecnie sg jeszcze uprawiane ograniczajg sig do kilku
terendbw potozonych w potudniowej czesci opracowania, w rejonie ulicy Polngj
stanowigcej potudniowg czes$¢ opracowania. Wsrod gruntow porolnych wyrdznia sig kilka
kompleksow lesnych, o charakterze plombowym oraz trwate faki potozone wokét rowu
melioracyjnego przeptywajacego przez centralng cze$¢ opracowania. W potudniowej
czesci opracowania znajduje sie rowniez zespot ogrodéw dziatkowych, ktore obecnie sg
zdegradowane i wykorzystywane do celéw rekreacyjnych jedynie na niewielkigj
powierzchni. Wsréd gruntéw porolnych - przebiega ulica Przemystowa, ktéra zostata
urzadzona przez Gmine w celu umozliwienia rozwoju rezerw przemystowych,
wskazanych w planie miejscowym. Utatwia ona réwniez dojazd do oczyszczalni sciekow,
ktora znajduje sie w poblizu pétnocnych granic opracowania.

Zgodnie z dostepnymi dokumentami planistycznymi w obszarze opracowania
projektowany jest przebieg drogi wojewddzkiej nr 747 na odcinku ltza — Lipsko — Solec
nad Wistg. Trasa ta ma przebiega¢ przez centralng czesé opracowania, w rejonie
przyptywajgcego przez niego rowu melioracyjnego.

6. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania Gminy liza.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy ltza,
zostalo przyjete w 2013 r. W roku 2020 w gminie przeprowadzono szczegdtowg
aktualizacje studium obejmujacg obszary objete sporzgdzanym obecnie planem
miejscowym (uchwata nr XXIX/195/2020 Rady Miejskiej w ltzy z dnia 7 pazdziernika 2020
r.). Przeprowadzona zmiana studium dotyczyta kompleksowej zmiany zaréwno
uwarunkowan jak i kierunkéw zagospodarowania gminy. Kompleksowos$¢ zmian wynika z
nieuwzglednienia w studium obowigzujacym uwarunkowan wynikajacych dla rozwoju
gminy z wystepowania w jej obszarze farm elektrowni wiatrowych i przebiegu obwodnicy
miasta ltza w ciggu drogi krajowej nr 9. Obszar objety granicami opracowania znalazt sig
poza zmiang studium wykonang w 2020 r.

Wedtug strefowania miasta wskazanego w studium obszar opracowania znajduje sig w
strefie D3 — strefa obrzezna miasta. W ramach tej strefy wyznaczono tereny funkcjonalne
o zréznicowanym przeznaczeniu. Obszar opracowania w wigkszosci w terenie
funkcjonalno — przestrzennym P — tereny rozwoju produkcji oraz sktadow i magazynow.
Preferowane funkcje w tych terenach to: przemyst, ucigzliwa produkcja rolna, skiady,
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hurtownie, rzemiosto, ustugi, zadrzewienia i lasy wykorzystane jako zielen izolacyjna.
Funkcje niewskazane to: mieszkalnictwo, zabudowa zagrodowa, rekreacja i wypoczynek,
ustugi oswiaty i ochrony zdrowia. Dodatkowe ustalenia dla terenéw P w studium
przewidujg konieczno$¢ wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng wg
standardéw odpowiednich do zapotrzebowania, dopuszczenie modernizacji i adaptacji
zabudowy istniejacej do funkcji przewidzianej dla strefy, ograniczenie dostepnosci
komunikacyjnej terenéw produkcyjnych z drogi krajowej nr 9 i drogi wojewodzkiej nr 747,
unikanie lokalizacji mieszkalnictwa i ustug w strefach ucigzliwosci funkgji produkcyjnych,
stosowanie zieleni izolacyjnej w celu zmniejszenia uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze] oraz uwzglednienie obowigzujgcych przepiséw prawa dla obszaréw
podlegajacych ochronie.
Studium w obszarze opracowania wskazato réwniez niewielkg rezerwe dla realizacji
terendw ustugowych — strefa U (niewielki teren przy ulicy Woéjtowskiej). Dla tych terenow
studium przewiduje funkcje preferowane: ustugi komercyjne (handel, hotelarstwo,
gastronomia, nieucigzliwe rzemiosto, mieszkalnictwo zwigzane z ustugami, nieucigzliwe
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zadrzewienia i lasy wykorzystane jako
zielen izolacyjna. Funkcje dopuszczone w to: ustugi publiczne (o$wiaty, ochrony zdrowia,
Kultury i kultu religiinego, administracji i bezpieczefstwa publicznego). Do funkciji
niewskazanych dla tych terenéw zaliczono: ustugi o bardzo wysokiej ucigzliwosci, dla
ktorych raport oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjny, w rozumieniu przepiséw
odrebnych. W terenach, podobnie jak dla terendow P, wskazano Kkoniecznosé
odpowiedniego uzbrojenia terendéw wraz z utrzymaniem rezerw terenowych na te cele,
zapewnienia miejsc parkingowych oraz konieczno$¢ porzadkowania przestrzeni
publicznych, w tym w zakresie o$wietlenia obiektéw ustugowych.
W studium cze$¢ obszaru opracowania wilgczono w tereny MNU mieszkaniowo
jednorodzinne — ustugowe. W zasiegu tych terendéw znalazly sie znajdujace w obszarze
opracowania tereny zabudowy wielorodzinnej. Studium wskazano, ze zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng nalezy rozwijaé jako uzupetnienie funkcji juz
istniejacych, a nowe obszary lokalizowa¢ w bezposrednim sasiedztwie juz istniejacych
terendw o podobnej funkcji. Umozliwia to zachowanie funkcji istniejacych budynkéw
wielorodzinnych, w sporzadzanych planach miejscowych.
Proponowane wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
Funkcja mieszkaniowa (MNU, MR/MN, MW-U, ML)
¢ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa:
o minimalna wielko$¢ dziatki = 800,00 m2,
o maksymalna wysoko$¢ — do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
o dachy o kacie nachylenia pofaci dachowych: 8° - 45°:
e Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa:
o minimalna wielko$¢ dziatki — 1500,00 m2,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,
o dachy o kacie nachylenia potaci dachowych: 8° — 45°:
e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
o nie wyznacza sig minimalnej wielko$ci dziatki w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej, wielko$¢ uzalezniona jest od planowanej inwestygji,
o maksymalna wysokos¢ — do 5 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
e Zabudowa mieszkaniowa letniskowa:
o minimalna wielko$¢ dziatki — 800,00 m2,
o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%.
Funkcja ustugowa (U)
e Dla nowo wydzielonych dziatek ustugowych przyjmuje sie:



o minimalna wielko$¢ dziatki w zabudowie ustugowej — 400,00 m2,

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej i ustugowej — do 2
kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%,

o dachy o kacie nachylenia potaci dachowych: 8° — 45°.

Funkcja przemystowa (P, PE)
¢ Dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:

o hie wyznacza sig minimalne] wielkosci dziatki w zabudowie obiektow
produkcyjnych skladow i magazynow — wielkos¢ dziatki uzalezniona jest
od planowanej inwestycji,

o wysoko$¢ zabudowy uzalezniona jest od wymagan technologicznych,

o minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.

W studium okreslono, ze wskazniki te s3 proponowane, co wskazuje, Zze moga byé
one weryfikowane na etapie sporzadzania planéw miejscowych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju (art. 1
ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w planie =zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W
celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie okreslono
wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczgce formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju gminy sg realizowane
w dokumentach kierunkowych okreslajgcych jej rozwoj. W przypadku planu miejscowego
gtdbwne zmiany przestrzeni gminy zapewniajgce jej rozwdj, z uwzglednieniem jej
Zrownowazonego rozwoju sg zawarte w kierunkach rozwoju okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. W dokumencie tym
wskazano obszary rozwoju funkcji przestrzennych wynikajgcych z zapotrzebowania
gminy na poszczegdlne typy zabudowy oraz tereny wytgczone z tych stref ze wzgledu na
potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy, czy ochrone waloréw
przyrodniczo — krajobrazowych w spos6b umozliwiajgcy mieszkarncom gminy wysokg
jakosé zycia. Zgodnie z tym dokumentem obszar opracowywanego planu zostat
zakwalifikowany do obszaréw zwigzanych z rozwojem strefy gospodarczej gminy. W
zwartych terenach inwestycyjnych wydzielono korytarz ekologiczny umozliwiajgcy
funkcjonowanie systemu przyrodniczego miasta. Jest to korytarz o znaczeniu lokalnym i
ograniczonej funkcjonalnosci ekologicznej. Znaczna czes¢ tego korytarz znajduje sie w
rezerwie terenowej pod budowe nowego przebiegu drogi wojewddzkiej. Zachowane
elementy tego korytarza bedg petnity jedynie funkcje retencji wody. Powigzania
przyrodnicze obszaru opracowania z terenami sgsiednimi w wyniku realizacji planu
zostang w znacznym stopniu przerwane. Oprocz wymienionego powyzej korytarza
funkcje wspomagajaca system przyrodniczy gminy i jednoczesnie tagodzgcg walory
krajobrazowe zwartych zespotéw zabudowy produkcyjno — ustugowej w planie majg
peti¢ zachowane w dotychczasowym uzytkowaniu kompleksy lesne.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony zt6z kopalin (art. 1 ust. 2 pkt. 3).

Jedynymi obszarem podlegajgcym ochronie i obejmujacym opracowanie jest Giowny
Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP Wierzbica - Ostrowiec GZWP 420. W granicach
Zbiornika, zgodnie z planem, obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sig do jakosci wéd podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania woéd deszczowych i opadowych.
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W obszarze planu nie wystepujg gleby podlegajace ochronie, ktére na podstawie Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),
wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Natomiast gleby lesne
chronione na tej podstawie zostalty zachowane w uzytkowaniu lesnym, za wyjgtkiem
gruntdw, ktére zostaty przeznaczone na cele nieleéne w obowigzujgcym dotychczas
planie miejscowym i otrzymaty stosowne zgody na zmiang przeznaczenia w procedurze
jego sporzadzania.

Obszar planu znajduje sie poza zasiegiem wyznaczonych w gminie terendw i obszarow

gorniczych oraz udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych.

W planie wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska, w

zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na

obowigzujace przepisy prawa. Obejmuijg one:

Ustalenia ogolne z zakresu ochrony $rodowiska wprowadzone do ustalen planu

obejmuijg;

* W celu ograniczenia emisji zanieczyszczer do atmosfery:

o nakaz ogrzewania budynkow ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych
paliwa dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,

o nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz prowadzonej dziatalnosci
rolniczej i gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajacych  zachowanie  dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomow emisji zanieczyszczer do atmosfery;

e zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym Iub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

» dopuszczenie realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, jedynie jezeli dotyczg one drdg i infrastruktury technicznej oraz inwestycji
realizowanych na terenach U-PP-PS i U;

e kwalifikacjg terenéw oznaczonych symbolami MW-U, w zakresie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych dla terendow
faktycznie zagospodarowanych: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze planu ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowiska archeologiczne nr
ewid. AZP 79-68/13a i AZP 79-68/13b ($lad osadnictwa — epoka kamienia), AZP 79-
68/14a i AZP 79-68/14b ($lad osadnictwa — epoka pucharéw lejkowatych — neolit), AZP
79-68/15 (slad osadnictwa — neolit), AZP 79-68/109 ($lad osadnictwa — epoka kamienia,
osada — podzne Sredniowiecze, osada — okres nowozytny), AZP 79-68/117 (Slad
osadnictwa — epoka kamienia), AZP 79-68/119 ($lad osadnictwa - pozne $redniowiecze,
osada — okres nowozytny).

Dla zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne), chronionych w planie w
formie strefy ochronnej, zgodnie z planem obowigzuje postepowanie zgodne z
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze
dotyczacymi postepowania z zabytkami w procesie budowlanym oraz zgodnie z
ustaleniami planu okre$lonymi dla wyodrebnionych w nim terenéw.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegélnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla Zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystapienia zjawiska osuwania sig mas ziemnych i
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Ograniczenia inwestycyjne w obszarze opracowania, jednoczesnie najwieksze
zagrozenie dla zdrowia ludzi, stwarza jego potozenie w zasiegu pasow technologicznych
(pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV. W

lokalizacji obiektow budowlanych niezbedne bedzie rowniez uwzglednienie strefy
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ograniczen sytuowania budynkow od granicy lasu, obejmujacej pas terenu szerokosci
12m od granicy gruntow lesnych. W strefie obowigzujg zasady lokalizacji budynkow
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) od napowietrznych  linii
elektroenergetycznych 15 kV o szerokos$ci 14 m, tj. po 7 m od osi linii. W jej zasiggu,
zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw z
pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi, skladowania materiatow
niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hald | nasypéw, realizacji instalacji
fotowoltaicznych, nasadzenn roélinnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosci) i
rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ograniczenia te przestajg obowigzywa¢ po skablowaniu lub likwidacji tych
linii.

Potrzeby oséb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320, ze zmianami). Dodatkowo dla ustug i
handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania.
Na calym obszarze planu wskazano takze nakaz zapewnienia dostgpnosci drog
publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania oraz nakaz realizacji budynkéw, w szczegodlnoéci budynkow uzytecznoéci
publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i
przy zachowaniu dostepnosci architektonicznej. Inne udogodnienia dla osob
niepetnosprawnych  bedg realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu kierunkowego przeznaczenia zwiazanego z dziatalnoscig produkcyjno -
magazynowg oraz komercyjng funkcja ustugowa, w tym handlem. Zmiany w
zagospodarowaniu spowodujg wzrost wartoéci nieruchomosci i tym samym uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30% dla wszystkich
terendéw inwestycyjnych. Zmiana zasad zagospodarowania terendw w obszarze planu
oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwigkszenie
atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen
projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno -
przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie procesow inwestycyjnych
bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajacych do budzetu gminy. Wzrost
podatkéw pozwoli na realizacje zamierzonych w obszarze planu inwencji publicznych w
innych czeséciach miasta. Zgodnie z wykonang prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu realizacja inwestycji publicznych przewidzianych w jego granicach nie
bedzie wymagata pozyskania dodatkowych érodkéw budzetowych. Zakladane wptywy
budzetowe z tytutu realizacji ustalen planu beda przewyzsza¢ koszty niezbgdne do ich
realizacji.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu w przewazajgcej czesci stanowig wiasnos¢ osob
prywatnych. Grunty gminne i inne samorzgdowe oraz Skarbu panstwa ograniczajg sig do
gruntéw stanowigcych dziatki bedace drogami publicznymi. Niewystarczajgca do
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spetnienia norm technicznych szeroko$¢ wydzielonych drég publicznych majgcych
pozostac w zasobie miasta powoduje, ze konieczny bedzie wykup gruntéw niezbednych
do ich poszerzenia oraz realizacji nowych drég publicznych w celu aktywizacji nowych
terendw inwestycyjnych.

Zmiany wiasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejéciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek budowlanych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendow
niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi
wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spetnienia tych wymagan.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bgda ograniczaly sie przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna i techniczna. Tereny takie otrzymaty w planie
odrebne przeznaczenie i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury komunikacyjnej,
ktore maja by¢ jednoczesnie gtéwnymi korytarzami lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej.

Obstuga terenéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywaé sie bedzie poprzez
wykorzystanie istniejacych i projektowanych w innych cze$ciach gminy ustug
publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

W projekcie planu wskazano szczegotowe zasady uzbrojenia w sieci kanalizacji,
gazowej, elektroenergetycznej i wodociggowej. Rozwdj infrastruktury technicznej opiera
sig¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno — kanalizacyjnych, gazowych i
elektroenergetycznych. Technologie przejsciowe z zakresu systemu wodno -
kanalizacyjnego, obejmujg szczelne zbiorniki na nieczystosci inne instalacje
dopuszczone przepisami prawa oraz indywidualne ujecia wody. Zaktada sig, ze bedg one
funkcjonowaé jedynie do czasu wykonania sieci zbiorczej. W projekcie planu
dopuszczono realizacje instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE), w tym mikroinstalacji, z wytaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru i
biomase oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie wolnostojace;.
Brak gminnej sieci cieptowniczej uniemozliwia oparcie dostawy ciepta na
zorganizowanych systemach cieptowniczych. W ustaleniach planu dopuszczono
ogrzewanie pomieszczen z sieci gazowej i zbiornikbw na gaz oraz urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE). W rozumieniu planu w celu
dostarczenia ciepta moga by¢ uzywane roéwniez inne paliwa dopuszczone przepisami
prawa. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpaddw ograniczono do nakazu
realizowania go na zasadach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska i nie beda powodowaé
zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé sie bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawg wody z sieci miejskiej zasilanej z ujeé wody potozonych poza
granicami  planu. Jako$¢ wody bedzie =zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujgacych w tym zakresie przepiséw odrebnych. Istniejace rezerwy wody w
ujeciach miejskich, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg
dostawe wody do obszaru planu.



Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujgcego tereny potozone w granicach planu z
uktadem zewnetrznym odbywac sie bedzie poprzez wyznaczone w planie drogi publiczne
oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD. Drogi KDL i KDD stuzg réwniez bezposrednigj
obstudze ulice miejskie przylegajace do granic planu. Nie przewiduje sie wykorzystania
do bezposredniej obstugi komunikacyjnej terendw inwestycyjnej drogi KDG (droga
wojewddzka). Droga ta ma petni¢ funkcje ponadlokalng, wigzgaca gmine ltza z regionem.
Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio z publicznymi bedzie
realizowany poprzez wydzielane w miare potrzeb drogi wewnetrzne oraz drogi
wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem KR i KD. Miejsca
wigczenia komunikacji wewnetrznej do drdg publicznych bedg realizowane wedtug
potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.

Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie ma uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestyciji.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Burmistrz ltzy sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w petni procedure okreslong w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu
spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Burmistrz umiescit na tablicy ogtoszen w
Urzedzie Miejskim ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z
terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu. Ogtoszenie to
zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Miejskiego.
Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato takze
wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych uprawnienia do uzgadniania i
- opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit
podstawe prawng sporzgdzanego planu oraz termin sktadania wnioskéw. Po zebraniu
wnioskéw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na
zachowanie zgodnosci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy o planowani i
zagospodarowaniu przestrzennym. W uwzglednieniu wnioskéw wzieto réwniez pod
uwage obowigzujgce przepisy dla obszaréw i obiektdéw podlegajacych ochronie w
granicach planu.
Po wykonaniu projektu planu wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko i finansowg
prognoza skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom
celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostal rowniez udostepniony do
opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.
Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii Burmistrz skierowat projekt planu do
konsultacji spotecznych, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. O konsultacjach
powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogtoszeniu umieszczonym na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogfoszeniu
okreslit miejsce i termin konsultacji, miejsce i termin spotkania otwartego nad przyjetymi
rozwigzaniami planistycznymi, dyzuru projektanta oraz miejsce i termin skfadania uwag
do projektu planu.

W trakcie konsultacji wptynety tgcznie 2 uwagi. Obydwie uwagi zostaty ztozone przez ten

sam podmiot gospodarczy, tj. Sp z o0.0. Pierwsza uwaga dotyczyta wigczenia czesci

dziatki dz. ewid. 2723/2 tza przeznaczonej na cele drogi publicznej do terendéw ustugowo

— produkeyjnych bedacych wiasnoscig osoby skladajgcej uwage. Uwaga ta zostata

rozstrzygnieta przez Burmistrza ltzy pozytywnie poniewaz wnioskowany do zmiany

przeznaczenia odcinek drogi publicznej zostat wydzielony w celu poprawy warunkow
obstugi komunikacyjnej dziatek stanowigcych wilasnosS¢ osoby sktadajacej uwage.

Uwzglednienie uwagi nie wptywato tym samym na zmiane warunkow obstugi
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komunikacyjnej innych dziatek. Druga uwaga dotyczyta zmiany przeznaczenia dz. ewid.
2726/4, 2726/2, 2725, 2724,2723/3 Itza na cele zabudowy produkcyjno — ustugowe;
(teren 1U). W tym przypadku Burmistrz ltzy odrzucit tg uwage, ze wzgledu na jej
niezgodno$¢ z kierunkami polityki przestrzennej gminy okreslonymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltza. Dziatki objete
uwagg znajdujg si¢ w tym dokumencie w strefie funkcjonalno — przestrzennej U (tereny
zabudowy ustugowej), w ktérej nie dopuszcza sie rozwoju dziatalnosci produkcyjne;.
Istniejace obiekty produkcyjne zlokalizowane w terenie 1U w projekcie planu zostaly
zachowane wg istniejgcych funkcji. Rozbudowa tych obiektow lub realizacja nowych
obiektow produkcyjnych w terenie 1U powodowataby naruszenie przepiséow ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozstrzygniecie Burmistrza ltzy w
zakresie ztozonych uwag stanowi zatacznik do niniejszego raportu.

Przyjecie jednej z uwag zlozonych w wyznaczonym terminie powodowato zmianeg
sposobu zagospodarowania wytgcznie dziatek objetych uwaga. Zmiany wprowadzone do
projektu planu w skutek jej rozstrzygniecia nie powodowaty réwniez zadnych zmian w
sposobie obstugi komunikacyjnej innych nieruchomosci niz tych objetych uwaga.
Ponawianie procedury planistycznej w skutek rozstrzygniecia uwagi nie mialo zatem
uzasadnienia formalnego.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego
w ltizy i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia
informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob
jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisébw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania
cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy w tym zakresie i
zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie Rozdziatu 5a ustawy z dnia 16 kwietnia
2020 r. o zmianie ustawy — Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz niektérych innych
ustaw. Przepisy te weszly w zycie 31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. Regulacja ta wprowadzita
szczegotowe zasady dotyczgce tworzenia i prowadzenia zbiorow obejmujgcych dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego, ktére zostaty zapisane w art. 67a ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przyjete rozwigzania nakladajag na organ sporzadzajgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego lub  studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego obowiazek tworzenia cyfrowych  danych
przestrzennych, obejmujgcych granice i zakres tych dokumentéw. Podstawowy zakres
danych obejmuje: utworzenie granicy planu w postaci wektorowej, z lokalizacjg
przestrzenng obszaru objetego aktem w powigzaniu z panstwowym systemie odniesien
przestrzennych oraz z rysunkiem planu lub zatgcznika graficznego do studium w postaci
rastra z georeferencjg (odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem
odniesien przestrzennych) i odniesieniem do atrybutéw tre$ci dokumentu (linki do tresci
dokumentéw powigzanych z aktem). Wytworzone dane powinny zostaé zapisane w pliku
GML.

11. Uwzglednienie potrzeb zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 14).

W planie wprowadzono zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii, 0 ktérych mowa w przepisach odrebnych.

12. Uwzglednienie potrzeb zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej (art. 1 ust. 2 pkt. 15).

Zgodnie z wczesniejszymi rozdziatami uzasadnienia obszar objety planem znajduje sie

poza zasiggiem obszarow istotnych dla gminy w celu utrzymania wartosci rolniczej

przestrzeni produkcyjnej. Strata dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy we skutek

9



realizacji planu nie bedzie miata istotnego znaczenia, ze wzgledu na stan gleb
zalegajacych w obszarze opracowania. Wiekszo$¢ gleb jeszcze nie przeksztatconych
antropogenicznie stanowg gleby nieuzytkowane rolniczo w dtuzszych okresach czasu, co
wskazuje, ze rolnictwo w obszarze opracowania ulega zanikowi.

13. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1
ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposéb ich zagospodarowania Burmistrz
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju
funkcji zwigzanych z produkcjg i magazynowaniem, ustugami i handlem oraz
utrzymaniem funkcji istniejacej zabudowy wielorodzinnej. Predyspozycje te wynikajg
zaréwno ze stanu zagospodarowania terendw jak réwniez ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostat ukierunkowany ustaleniami
studium. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajgq zaréwno interes publiczny
gminy (rozwdj terendw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen
inwestycyjnych). W planie do inwestycji celu publicznego zaliczono jedynie drogi
publiczne KDG, KDL, KDD i KD, ktére wskazano jako tereny do realizacji celow
publicznych zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe,
budowsg, utrzymaniem oraz wykonywaniem robét budowlanych tych drdg, obiektow i
urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji oraz z
budowg i utrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w
wode oraz gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekdw.

14. Dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1 2).

Wskazane w planie drogi oznaczone symbolem KDG, KDL i KDD mozna zaliczy¢ do
drég taczgcych obszar planu z uktadem komunikacyjnym gminy, oprocz funkcji
bezposredniej obstugi terendw inwestycyjnych. Utrzymanie funkcji tych drog
zminimalizuje tym samym transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w
granicach planu. Uktad drég wymienionych powyzej umozliwia réwniez swobodny dojazd
do poszczegolnych terendw zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w
planie.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg wykonanie drég w parametrach
technicznych umozliwiajgcych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji zbiorowej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

15. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagéow komunikacii
pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miare wystapienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania gminy bedg ogranicza¢ sie do realizacji tych urzgdzen w wyznaczonych w
planie drogach publicznych i innych terenach publicznych znajdujacych sie w zarzgdzie
miasta. W przypadku terenéw inwestycyjnych bedg to urzgdzenia wewnetrzne,
realizowane przez inwestorow.
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16. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny przeznaczone w planie na cele budowlane tworzg zwarty obszar terenéw
inwestycyjnych. Rozwdj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi
powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg
przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych w granicach planu zostaty
wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi cze$¢ terendw inwestycyjnych gminy ltza.

17. Zgodno$c¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 2).

Plan jest zgodny z wykonang w 2018 r. dla gminy ltza oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ltza i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci zostata przyjeta przez
Rade Miejska w ltzy na podstawie Uchwaty Nr 1V/41/18 z dnia 28 grudnia 2018 r. w
sprawie aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowani przestrzennego gminy liza
oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Itza.
Analiza wykazata, ze czg$¢ plandéw miejscowych obowigzujacych w miescie wymaga
uaktualnienia. Sporzadzenie projektu zmiany planu, ktéry jest zmiang zmiany planu
obowigzujacego jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizy. Podstawg do zmiany
planu wg analizy jest konieczno$¢ dostosowania ustalen planéw do zmienionych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskéw
ztozonych w sprawie przystgpienia do sporzadzania planéw miejscowych lub
niejednoznacznosci ustalen tych planow. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg
specyficzne dla obszaru sporzadzanego zmiany planu, tym samym projekt zmiany planu
jest zgodny z wynikami analizy.

18. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt. 3).

Analiza przyjetego przeznaczenia w planie terenéw i zasad ich zagospodarowania
wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu
bedg wysokie, szczegdinie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz
podatkow od gruntdw i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenéw nie
beda obcigza¢ budzetu gminy poza wysoko$¢ zatozonych dochodéw budzetowych
wynikajacych z realizacji planu. Znaczace wptywy budzetowe w zwigzku z rozwojem
zagospodarowania na obszarze planu, bedg réwnowazyé ponoszone przez gmine
naklady nawet w przypadku tylko czeSciowego zagospodarowania terendéw funkcjami
docelowymi przewidzianymi w planie.

Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko,

c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii projekt planu zostat skierowany do
konsultacji spotecznych, w trakcie ktérych zorganizowano spotkanie otwarte i
dyzur projektanta oraz powiadomiono spoteczenstwo o trybie i okresie sktadania
uwag do projektu planu,

e) wskazane w stosownym ogtoszeniu spotkanie otwarte i dyzur projektanta odbyty
sie w wyznaczonym terminie,

f) rozstrzygnigto uwagi ztozone wyznaczonym terminie, a sposéb ich rozstrzygniecia
nie powodowat koniecznoéci ponawiania procedury planistycznej, co umozliwito
przekazanie go Radzie Miejskiej w ltzy celem uchwalenia,

2. Podstawa uchwalenia.
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Plan miejscowy zostat uchwalony na podstawie Uchwaty Nr X/82/2025 Rady Miejskiej w
ltzy z dnia 30 stycznia 2025 r. Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, ze
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. 1130, ze zmianami).
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