UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W IL.ZY
zdnia....... ceeeenns 2024 1.

w sprawie ustalenia stawek procentowych optaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609, z pdzn. zm.)
oraz art. 98a wust. 1 | art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z pbdzin. zm.)
Rada Miejska w ltzy uchwala co nastepuje:

§ 1.

Ustala sie stawke procentowg optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres uzytkowanie tego prawa
W WysokoSCi .............. % réznicy wartosci nieruchomosci sprzed i po dokonaniu podziatu.

§ 2.
Ustala sie stawke procentowg optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej budowg urzadzen infrastruktury technicznej w wysokos$ci ........... % rdznicy
migdzy wartoscig jaka nieruchomosci miata przed wybudowaniem urzadzen, a wartoscig
jaka nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi lizy.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.







Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie ustalenia stawek procentowych optaty adiacenckiej

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r.
poz. 344, z p6zn. zm.) stanowi podstawe prawnag obowigzku wnoszenia na rzecz gminy opfat
adiacenckich.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy o samorzadzie gminnym do wytacznej wtasciwosci rady
gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach podatkdw i optat w granicach okreslonych
w odrgbnych ustawach. Ustalenie wysokos$ci stawki procentowej optaty adiacenckiej nalezy do
wiasciwosci rady, ktéra podejmuje stosowna uchwate w tej sprawie.

Zgodnie z art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
przez optate adiacencka nalezy rozumie¢ optate ustalong w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci spowodowanym budowa urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem $rodkéw
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii
Europejskiej lub ze Zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi albo opfate ustalong
w zwigzku ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.

Zgodnie z art. 98a ust. 1 w/w ustawy jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na
wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktéry wnidst optaty roczne za caly okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustalig,
w drodze decyzji optate adiacencka z tego tytutu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej
ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokosci nie wigkszej niz 30 % roznicy wartosci
nieruchomosci. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat od dnia, w ktérym
decyzja zatwierdzajgca podziat nieruchomosci stata sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato
sig prawomocne. Warto$¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okre$la sie wedtug cen na
dzien wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej. Stan nieruchomos$ci przed podziatlem
przyjmuje sie na dzien wydanie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci, a stan nieruchomosci
po podziale przyjmuje sie na dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata
sie ostateczna albo orzeczenie o podziale stato sie prawomocne, przy czym nie uwzglednia sie
czesci sktadowych nieruchomosci.

Zgodnie z art.144 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami wiasciciele nieruchomosci
uczestnicza w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz
gminy optat adiacenckich. Gmina moze zatem zgda¢ wnoszenia optat adiacenckich od wiascicieli
nieruchomosci potozonych na terenach, gdzie z udziatem $rodkéw gminy, a takze Skarbu Panstwa
lub s$rodkéw pochodzacych w budzetu UE zostalty wybudowane urzadzenia infrastruktury
technicznej lub drogi i w wyniku tego warto$¢ nieruchomosci wzrosta. Wzrost wartoéci nieruchomosci,
ktory spowodowany zostat przez wybudowanie urzgdzen infrastruktury technicznej z udziatem
srodkéw publicznych jest podstawowym kryterium dopuszczalnoéci ustalenia optaty adiacenckiej
z tego tytutu. Optata adiacencka naliczana od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego
budowg infrastruktury technicznej, zgodnie z art. 146 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie
moze przekroczy¢ 50 % roznicy miedzy wartoscig jakg nieruchomosé miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jaka ma po ich wybudowaniu. Przez budowe
urzadzen infrastruktury technicznej rozumie sie urzadzenie albo modernizacje drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi lub nad ziemie przewodéw lub urzadzen wodociagowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych, telekomunikacyjnych. Przy ustalaniu
optaty adiacenckiej, roznice migedzy wartoscig jakg nieruchomo$¢ ma po wybudowaniu urzadzen
infrastruktury technicznej, a warto$cig jaka miata przed ich wybudowaniem, pomniejsza sie
o wartos¢ naktadow poniesionych przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomoséci, na
rzecz budowy poszczegodinych urzadzen infrastruktury.

Wartos¢ nieruchomosci przed i po podziale lub przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej i po ich wybudowaniu okres$lajg rzeczoznawcy majatkowi.

Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej moze zosta¢ wydana w terminie do 3 lat od dnia,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat stata sie ostateczna badz w terminie do 3 lat od dnia
stworzenia warunkow do podtaczenia nieruchomosci do poszczegdinych urzadzen infrastruktury
technicznej albo od dnia stworzenia warunkow do korzystania z wybudowane] drogi.
W tym przypadku bieg terminu rozpoczynatby sie od daty odbioru koricowego.



Zgodnie z art. 92 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przepiséw dotyczacych
podziatu nieruchomosci, w tym rowniez dotyczgcych optaty adiacenckiej nie stosuje sie do
nieruchomosci wykazanych w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo lesne lub zadrzewione
lub zakrzewione jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy.

Uchwata w sprawie stawek optaty adiacenckiej jest nie tylko prawem ale takze obowiazkiem rady
gminy. Obowigzek ten wynika wprost z przepiséw art. 98a ust.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. Nie stosowanie optaty adiacenckiej jest $wiadoma rezygnacjg z dochodéw
wiasnych gminy.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia projekt uchwaty uwazam za zasadny.

Whnioskodawca



